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Sistematizarea teritoriului si localitatilor.

Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Termeni si definitii.
Territorial and settlements planning.

Territorial and settlements planning. Terms and definitions.
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Editie oficiala

1 DOMENIUL DE APLICARE

1.1 Prezentul regulament se refera la definitiile termenilor principali utilizati in
domeniul urbanismului i amenajarii teritoriului, care sunt specifici
sistematizariiteritoriului si localitatilor.

1.2 Prevederile prezentului normativ se aplica in procesul de invatamant, de
proiectare, avizare, aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului si de realizare a prevederilor documentatiei specificate.

2 PRINCIPII GENERALE

2.1 Prezentul normativ a fost elaborat in conformitate cu clasificatorul
sistemului

de documente normative in constructii si cu programele aprobate de Organul
National de Dirijare in Constructii (ONC).

2.2 Normativul de terminologie in domeniul sistematizarii teritoriului si
localitatilor, constituie o componentd a sistemului de planificare a localitatii.

3 TERMENI SI DEFINITII

3.1 Acord unic. Act administrativ prin care organe ale administratiei de stat
interesate emit, prealabil definitivarii documentatiei tehnico-economice,
consimtamantul lor pentru realizarea unor lucrari de constructii, echipare
tehnicd sau amenajare a teritoriului.

3.2 Activ de baza. Totalitate a persoanelor ocupate in activitatea unitatilor
economice de importanta republicand, cit si in a altor unitati din sfera
productiva, care prin productia sa sau prin servicii realizate, depasesc
necesitatile populatiei localitatii respective, asigurand satisfacerea unor cerinte
mai largi.

3.3 Activ de servire. Totalitate a persoanelor ocupate in activitatea unitatilor
economice, social-culturale si de prestare de servicii de importantd locala,
avand ca obiectiv principal satisfacerea cerintelor populatiei localitatii
respective.
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34  Aglomerare urbana, rurala sau mixta. Grupare a doud sau mai multe orase,
sate (comune) sau orase si sate contopite, formand un ansamblu in care fiecare
componentd 1isi pastreaza total sau partial individualitatea, cooperdnd insa in
desfasurarea unora din activitdtile economice si sociale si folosirea unor dotari social-
culturale si echipari tehnico-edilitare de gospodarie comunald si de transport in
comun.

35 Aliniament. Linie conventionala stabilitd prin documente normative si
documentatie de urbanism, care specifica retragerea de front a fatadelor cladirilor sau
a loturilor proiectate fata de linia rosie.

3.6  Alimentare cu gaze. Alimentare organizata si repartizare a combustibilului
gazos pentru nevoile economiei si populatiei.

3.7 Amenajare a teritoriului. Complex de activitdti pentru coordonarea politicii
economice sociale, culturale si ecologice in conformitate cu valorile fundamentale ale
societdtii luate in ansamblu in vederea realizarii dezvoltarii durabile a unui cadru
natural si construit armonios, care sa favorizeze viata sociala si culturalad a populatiei.

3.8 Amplasament. Loc de asezare a unei constructii ori amenajari sau a unui
ansamblu de constructii ori amenajari. .

3.9 Ansamblu de locuit. Grupare de cladiri de locuit, de dotari si de amenajari
specifice zonei de locuit, care nu corespunde unei unititi urbanistice complexe.

3.10 Ansamblu urbanistic. Grupare reprezentativa de constructii, spatii libere sau
plantate, amenajari pentru circulatia vehiculelor si a pietonilor, lucrari de arta
monumentald si mobilier urban, avand intre ele relatii functionale, economice si
estetice pe multiple planuri, specifice functiei dominante.

3.11 Apeduct. Complex de conducte, instalatii si constructii pentru alimentare cu
apa a consumatorilor.

3.12 Aprobare. Optiune a forului deliberativ al autoritatilor componente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotarare a
Guvernului, hotarare a consiliilor raionale sau locale, dupda caz) se confera
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea
realizarii programelor de amenajare teritoriald si de dezvoltare urbanisticd, precum si
a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

3.13 Asezare umana. Grupare de constructii §1 amenajari formand cadrul material,
de dimensiuni diferite, destinat adadpostirii si desfasurdrii uneia sau mai multor
activititi umane.
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3.14 Atribuire de terenuri. Alocare a terenurilor, in modul stabilit de legislatie si In
limitele, stabilite de actele legislative normative, necesare pentru construirea,
exploatarea si dezvoltarea intreprinderilor, cladirilor si constructiilor.

3.15 Autorizatie de construire/desfiintare. Act emis de autoritdtile administratiei
publice locale prin care se autorizeaza 1in teritoriul administrat executarea
constructiilor si amenajarilor sau desfiintarea lor in temeiul si cu respectarea
certificatului de urbanism si documentatiei de proiect elaborate, verificate si aprobate
in modul stabilit.

3.16 Autorizatie de functionare, de schimbare a destinatiei. Act emis de autoritatile
administratiei publice locale prin care se autorizeaza in teritoriul administrat
functionarea constructiilor si amenajarilor sau schimbarea destinatiei acestora, cit si a
terenurilor, cu respectarea autorizatiei de construire si a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului aprobate.

3.17 Avizare. Procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei
comisii tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se
concretizeaza printru-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

3.18 Baza topografica. Totalitate a planurilor topografice care servesc la intocmirea
planurilor de baza pentru studii si proiecte de sistematizare.

3.19 Bulevard. Obiect urbanistic cu denumire, artera urbana de mare circulatie, care
asigura reteaua de transport si de circulatie pietonald, care au hotare liniare fixate pe
intreaga lungime si plantatd, de regula pe margini cu arbori.

320 Bilant teritorial. Tablou sinoptic prin care se prezintd sintetic in expresii
valorice absolute si procentuale, relatiile cantitative intre suprafetele de teren
examinate, prin solutia de sistematizare, a diferitelor zone functionale si pe cap de
locuitor si care pot fi folosite pentru verificarea §i compararea variantelor de
sistematizare in ce priveste folosirea eficientd a terenului si satisfacerea cerintelor
functionale.

321 Caracter director. insusire a unei documentatii aprobate de a stabili cadrul
general de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor, prin
coordonarea actiunilor specifice. Caracterul director este specific documentatiilor de
amenajare a teritoriului.

3.22 Caracter de reglementare. insusire a unei documentatii aprobate de a impune
anumiti parametri solutiillor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentatiilor de urbanism.
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3.23 Cartare. Actiune de transpunere 1n planuri si tabele a unor caracteristici cantitative si
calitative rezultate din cercetari privind conditiile geotehnice si de fundare, relieful, fondul
construit, dotarea social-culturala, echiparea tehnica si edilitara, populatia etc. de pe un anumit
teritoriu considerat.

3.24 Cartier. Unitate urbanistica complexa, alcatuita din cel putin doud complexuri de
locuit grupate in general in jurul unui ansamblu in care sunt amplasate dotarile social culturale
de folosintd periodica sau permanentd la care accesul populatiei din cartier nu necesita
utilizarea mijloacelor de transport in comun, precum si unele dotari de importanta oraseneasca
sau sateasca (comunala).

3.25 Cartograma a insoririi. Reprezentare grafica pe o hartd, pe un plan de situatie a
variatiei diurne a insoririi unui teren si a cladirilor situate pe acesta, in functie de configuratia
terenului, de volumetria si orientarea fatd de punctele cardinale ale acestora si de data
calendaristica.

3.26 Centru civic. Ansamblu urbanistic specific localitatilor urbane si rurale, care
grupeaza principalele dotari cu functii politico-administrative, social- culturale, de invatamant,
prestari de servicii, comert, alimentatie publica, precum si locuinte.

3.27 Centru de cartier. Ansamblu urbanistic specific oraselor mari, structurate pe
cartiere, care grupeaza dotdrile social-culturale destinate servirii periodice §i permanente a
locuitorilor cartierului caruia i apartine.

NOTA - Centrul de cartier poate cuprinde si unele dotdri sau institutii de importantd
orageneascd, sateasca (comunald), sau teritoriala (a se vedea termenul cartier).

3.28 Centrul social-cultural. Ansamblu urbanistic in cadrul caruia domina cladirile
dotarilor social-culturale (teatru, casa de cultura, cinema etc.)

3.29 Circulatie a terenurilor. Schimbare a titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumpdarare, donatie, concesiune, arendare
etc.

3.30 Cladire. Sistem constructiv, compus din elemente portante si de inchidere sau mixte
(portante sau de inchidere) care formeaza un volum suprateran inchis, destinat locuirii sau
altor activitati in dependenta de functionare si executare a diferitelor procese de productie.

3.31 Cladire de locuit. Constructie destinatd locuirii permanente si cdmin de locuire
pentru termenele de studii sau de activitate.

3.32 Coeficient de utilizare a terenului (CUT). Marimea care caracterizeaza gradul
de folosire a unei suprafete de teren date, se exprima prin raportul dintre
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suma ariilor desfasurate ale cladirilor existente sau proiectate si aria terenului
respectiv.

3.33 Competenta de avizare/aprobare. Abilitare legald a unei institutii publice si
capacitate tehnica de a emite avize/aprobari.

3.34 Complex de locuit. Unitate urbanisticd complexa principald a zonei de locuit,
cuprinzand locuinte, dotari social-culturale, spatii plantate, accese carosabile, parcaje,
precum si alte amenajari destinate servirii zilnice sau periodice cu frecventd mare, a
locuitorilor acesteia.

3.35 Complex industrial. Grupa de intreprinderi, amplasate pe un teritoriu cu retele,
instalatii edilitare, productii auxiliare comune, si avand conditii corespunzatoare
pentru cooperarea functiilor principale.

3.36 Comuna. Unitate administrativ-teritoriala alcatuitd din doua sau mai multe
sate, in functie de conditiile economice, istorice, geografice, demografice si social-
culturale.

3.37 Conducta de apa. Complex de instalatii pentru captarea apei din surse naturale,
curatarea, transportarea ei la diferiti consumatori in cantitati necesare si de calitate
solicitata.

3.38 Conductia de gaze. Complex de conducte, instalatii si aparate destinat
transportarii gazelor combustibile de la oricare punct spre consumator.

3.39 Constructii individuale. Constructii pentru amplasarea activitatilor individuale
sau agricole si pentru asigurarea conditiilor necesare pentru munca si exploatare a
utilajului tehnologic.

340 Constructii publice. Cladirii destinate pentru prestarea serviciilor social-
culturale catre populatie si pentru amplasarea institutiilor administrative si  publice.

341 Constructii provizorii. Constructii autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiei de adapostire sau datorita
cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o duratd de existenta limitata,
specificata in certificatul de urbanism si autorizatia de construire.

De regula, constructiile provizorii se realizeaza din materiale si alcatuiri,
(elemente metalice, piese de cherestea, materiale plastice sau altele similare) care
permit demontarea rapida, in vederea aducerii terenului la starea initiald si sunt de
dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor provizorii fac parte: chioscuri,
gherete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si
panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole sau altele similare.
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3.42 Demarcatie, demarcatiune. Operatie de delimitare, de separatie prin care se
stabileste frontiera dintre doud state sau linia de separatie dintre doud suprafete de
teren.

343 Densitate de locuire in localititi. Raport dintre aria totala de locuit (S loc)
existenta, propusa sau proiectatd pe un teren dat si aria terenului, exprimat In m S
loc/ha.

NOTA - Terenul care se ia in calculul densititii de locuire in ansamblu de locuinte
cuprinde suprafata ocupatd la sol de cladirile de locuit, terenul aferent cladirii, cu
conditia sa nu fie destinat altor folosinte (locuri de joc si sport, parcaje, garaje),
precum si aleile si strazile interioare de acces la cladirile de locuit.

344 Densitate a populatiei In perimetrul construibil. Raport dintre numarul
populatiei unei localitati la un moment dat si aria terenului cuprins in perimetrul
construibil al acesteia, stabilit prin schita de sistematizare a localitatii respective,
exprimat 1n loc/ha.

3.45 Densitate a populatiei in zona de locuit. Raport dintre numarul populatiei unei
localitati la un moment dat si aria terenului cuprins in zona de locuit stabilita prin
schita de sistematizare a localitatii respective, exprimat in loc/ha.

3.46 Densitate a de locuire in sate. Raport dintre aria utila a cladirilor de locuit (Su)
existentd, propusd sau proiectati pe un teren dat si aria acestuia, exprimat in m®
Su/ha.

NOTA - Terenul care se ia in calculul densititii de locuire in sate cuprinde loturile de
casd, inclusiv anexele gospodaresti, precum si strazile de acces la locuinte.

3.47 Deplasare pentru munca. Deplasare a unor persoane sau grupe de populatie din
localitatea de domiciliu 1n altd localitate, periodica sau la intervale de timp si pentru
durate variabile in scopul de a se incadra in cAmpul muncii.

3.48 Detaliu de sistematizare. Documentatie scrisa si desenatd, elaborata pentru
tratarea si prezentarea problemelor sistematizarii de detaliu in cadrul localitatilor, la
nivelul ansamblurilor urbanistice, al zonelor sau platformelor industriale, al zonelor
unitdtilor de productie agrozootehnica etc.

3.49 Dezvoltare durabila. Satisfacere a nevoilor generatiei actuale, fara a se
compromite dreptul generatiilor viitore la existentd si dezvoltare.

3.50 Dezvoltare teritoriald. Dezvoltare social-economica si organizare spatiala a
teritoriului sau a localitdtii, a grupului de localitdti, in care ea se efectueaza.

3.51 Dezvoltare regionald. Ansamblu de politici elaborate de autoritatile
administratiei publice centrale si locale in scopul armonizarii strategiilor, politicilor si
programelor de dezvoltare sectoriala pe arii geografice, constituite in
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«regiune de dezvoltare», si care beneficiazd de sprijinul Guvernului, Uniunii
Europene si al altor institutii §i autoritati nationale §i internationale interesate.

3.52 Dinamica a populatiei. Modificare intervenitd in numarul, structura si
distributia populatiei, raportata la anumite intervale de timp.

3.53 Deotari. Constructii, instalatii si retele, precum si terenul aferent acestora,
amenajate in perimetrul construibil al localitdtii pentru un obiect public cu functii de
servire a populatiei cu anumita utilitate.

3.594 Echipare edilitara. inzestrare a unei localitati sau a unei portiuni de localitate
(unitate urbanisticd complexd, zond sau platforma industriald etc.) cu constructii si
amenajari de alimentare cu apa, gaze naturale, canalizare, salubritate, alimentare cu
energie electrica si termica, telecomunicatii, cdi de circulatie, spatii plantate, menite
sa asigure locuitorilor conditii de igiena si confort atat in interiorul cladirilor, cit si In
afara acestora.

3.55 Echipare tehnica a teritoriului. Ansamblu de lucrari si instalatii existente, in
curs de executie sau propuse intr-un teritoriu, in exteriorul perimetrelor construibile
ale localitatilor, necesar pentru gospodarirea complexa a apelor, organizarea cailor de
comunicatie §i transport, asigurarea alimentdrii cu energie electrica si gaze,
termoficarii si telecomunicatiilor, in vederea servirii corespunzatoare a activitatilor
economice, a retelei de localitati si a populatier.

3.56 Flux migrator. Totalitate a sosirilor sau a plecarilor de populatie care isi
schimba domiciliu, orientate pe o anumita directie.

3.57 Folosinta a terenului. Utilizare a unui teren situat in perimetrul construibil al
valoare cit mai eficienta a acestuia, in scopul satisfacerii functiilor economice-sociale
si a cerintelor populatiei.

3.58 Fond construit. Ansamblu de constructii existente pe un teritoriu, cuprinzand
cladiri cu diferite destinatii, precum si obiecte de echipare edilitara.

3.59 Fond locativ. Totalitate a cladirilor dintr-0 localitate sau o parte din acestea,
destinate locuirii. Se exprima prin numar de cladiri, numar de apartamente sau prin
metri patrati arie pentru locuit.

3.60 Front stradal. Ansamblu de fatade ale cladirilor de pe o laturd a strazii,
orientate cdtre aceasta.

3.61 Gradul de poluare sinonim: Nivelul de poluare. A se vedea poz. 3.83.

3.62 Grad de urbanizare. Proportie a populatiei urbane in populatie totala a tarii, a
unei unitati teritorial-administrative sau a teritoriului luat in considerare, in cadrul
unui stadiu de sistematizare, exprimata in procente.
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3.63 Grad de uzura a cladirilor. Indicator calitativ pentru definirea starii
constructiilor la un moment dat, ludnd in considerare atat uzura fizica, cit si cea
morala.

NOTA - Se exprimd in procente prin raportarea anilor de existentd a constructiei la
anii de valabilitate a acesteia sau sub formad de aprecieri calitative privind starea
constructiei (foarte bund, buna, satisfacatoare).

3.64 Grupa de locuinte. Parte componentd a complexului de locuit §i amenajari
specifice (terenuri de joc pentru copii, platforme gospodaresti, parcaje, accese
carosabile si pietonale, spatii verzi).

3.65 Indice de utilizare a terenului, sinonim: Procent de ocupare a terenului.
Valoare care caracterizeaza gradul de folosire a unei suprafete de teren date, se
exprima prin raportul dintre aria terenului ocupat de constructii si aria totald a
terenului aferent acestora. Se exprima in procente.

3.66 Infrastructura. Termen generic utilizat in sistematizare pentru desemnarea
globala a retelelor subterane de echipare tehnica, edilitara si sociald a unui teritoriu.

3.67 Infrastructura edilitara. Sistem de asigurare a unei localitati sau a unei
portiuni de localitate cu constructii, instalatii §si amenajari, retele subterane si
supraterane de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si termica, gaze
naturale, salubritate, spatii verzi, cdi de circulatie pietonala pentru crearea conditiilor
adecvate de habitat.

3.68 Izocrona. Curba care uneste localitatile sau punctele din cadrul unei localitati,
din care deplasarile populatiei spre centru de atractie a fortei de munca sau pentru
satisfacerea nevoilor de deservire se efectueaza in aceeasi durata de timp.

3.69 Insorire (Insolare). Expunere a unui teren, a unei constructii sau a unei
incaperi, radiatiei solare.

3.70 Linie rosie. Linie conventionald inviolabild, care delimiteaza terenurile
construite sau destinate constructiilor (in proprietatea publicd sau privatd) de
terenurile publice existente si rezervate strazilor si altor comunicatii de transport.

3.71 Localitate. Forma de asezare umana stabilitd, cu structuri si marimi
diferentiale in functie de modul de evolutie al societatii, specificul activitatilor de
productiec dominante ale locuitorilor, caracteristicile organizarii administrativ-
teritoriale, numarul de locuitori, caracterul fondului construit, gradul de dotare social-
culturala si echipare tehnico-edilitara.

3.72 Localitate componenta. Localitate care intrd in componenta unei comune,
oras sau municipiu.
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3.73 Lot. Suprafata de teren delimitata, cu acces la o cale de circulatie carosabila, destinata
amplasarii unei gospodarii (locuintd, anexe gospodaresti, curte, gradinita etc.)

3.74 Lotizare. Parcelare. Operatie de impartire a unei suprafete de teren in loturi, pentru
a fiatribuite construirii de locuinte individuale unor folosinte agricole sau altor folosinte.

3.75 Mediu ambiant. Ansamblu de elemente a cadrului natural si de relatii psihosociale
in care se desfasoara si cu care se interconditioneaza activitatile umane.

3.76 Microraion. Unitate structurala a unei zone de locuit din localitatile urbane, compusa
din locuinta si complex de institutii social-culturale si prestari servicii de frecventare zilnica, si
limitata de liniile rosii ale strazilor magistrale si locale sau de obstacole naturale.

3.77 Mobilier urban (Forme arhitectonice mici). Elemente utilitare si decorative
amplasate in cadrul ansamblurilor urbanistice si al arterelor de circulatie precum: obiecte de
artda monumentald, fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, balustrade, scéri, rampe, estacade,
chioscuri, cabine telefonice, lampadare, banci, panouri de afisaj, firme indicatoare, semafoare,
plantatii ornamentale etc.

3.78 Mobilitate teritoriala a populatiei. Totalitate a deplasarilor populatiei si a fortei
de munca in teritoriu, dintr-o localitate in alta cu sau fara schimbarea domiciliului stabilit,
indiferent de durata absentei din localitatea de origine.

3.79 Mobilitate zilnicd a populatiei. Indice exprimand ponderea numarului (maxim,
minim sau mediu pe o anumita perioada de timp) de persoane aflate zilnic in deplasare
pendulard, raportat la numarul populatiei totale dintr-un teritoriu sau dintr-o anume localitate
considerata.

3.80 Migratie a populatiei. Forma principala a mobilitatii teritoriale a populatiei,
manifestata prin schimbare definitiva a domiciliului stabil dintr-o localitate n alta.

3.81 Municipiu. Oras, important cu functii economice, administrativ-politice i social-
culturale proprii, considerabil in teritoriu, avand si insemnatate in viata economica, politica si
social culturald a tarii.

3.82 Navetism. Deplasare dus si intors, la intervale de timp scurte (1-6 zile), a unor
persoane sau grupe de populatie din asezarea de domiciliu in alta agezare pentru munca sau
pentru satisfacerea unor cerinte social-culturale, pentru aprovizionarea sau pentru desfacerea
unor produse.
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3.83 Nivel de poluare sinonim: grad de poluare. Situatie a poluarii acrului, apei sau a
solului intr-un punct sau intr-o zona, stabilitd pe baza unor masuratori sistematice si in raport
cu anumite criterii (poluarea de fond, concentratii maxime admise, risc pentru sanatate si/sau
mediu etc.)

3.84 Oras. Unitate administrativ-teritoriald de baza, localitatea dezvoltatd din punct de
vedere economic, social-cultural si edilitar, avand multiple relatii cu teritoriul limitrof asupra
caruia exercitd influente multilaterale.

3.85 Parc. Spatiu liber plantat, de utilitate publica, amenajat in scop de agrement si odihna.

3.86 Parcaj. Spatiu special amenajat pe carosabilul drumurilor si strazilor sau in exteriorul
acestora, pentru evacuarea provizorie a vehiculelor rutiere din spatiul rezervat circulatiei
active.

3.87 Parching. Loc, teren, constructii special amenajate, unde se parcheaza vehicule, care
in dependenta de modul de functionare si de tipul de constructie se clasifica:

- ca obiect autonom cu destinatie speciald de stationare a mijloacelor de transport pe o
perioada de timp limitata;

- ca element auxiliar al constructiilor capitale, situate In partea subterana sau in
exteriorul cladirilor administrative si publice;

- ca element al strazilor si drumurilor publice, unde carosabilul nu poate servi drept loc
de stationare. Stationarea se face pe acostament.

3.88 Perimetru construibil. Delimitare a teritoriului localitatii pe criterii de
sistematizare, cuprinzand suprafetele de teren necesare pentru constructii de locuinte, cladiri
social-culturale obiective industriale, constructii agrozootehnice, strazi, spatii plantate si de
odihnd si pentru constructii si amenajari tehnico-edilitare necesare asigurarii functii
economice si sociale ale localitatilor.

3.89 Perimetru de protectie. Limite ale unei zone din jurul unui obiect necesar a fi
protejat contra impurificarii, contaminarii, degradarii etc.

3.90 Piata. Spatiu liber, public, amenajat in localitati, incadrat de cladiri, amenajari sau
plantatii, care exercitd una sau mai multe functii: circulatie, utilitare, estetice.

3.91 Plan de baza. Plan topografic de referinta cuprinzand reprezentarea grafica a situatiei
existente, la data elaborarii studiului, schitei sau detaliului de sistematizare pe suprafata de
teren considerata.

392 Plan de situatie. Reprezentare planimetrica la scara 1:500, 1:1000 cotat, a unei
cladiri sau a unui ansamblu arhitectural-urbanistic, cuprinzand
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amplasamentul constructiilor si amenajarilor proiectate in raport cu elementele din
cadrul existent.

3.93 Plan de incadrare. Plan care indica incadrarea constructiei in contextul
potentialului Intreprinderilor de constructii, localitatilor din zona, surselor si retelelor
exterioare electrice, termice, de apd, canalizare, transport si comunicatii si conditiile
naturale specifice ale teritoriului in zona constructiei.

3.94 Plan de trafic. Reprezentare grafica conventionala, pe reteaua de strazi a unei
localitati, a valorilor de trafic rezultate pentru un anumit moment de deplasari.

3.95 Plan urbanistic general. Ansamblu de piese scrise si desenate referitoare la un
teritoriu definit, prin care se analizeaza situatia existentd si se stabilesc obiectivele si
masurile Tn domeniul urbanismului §i amenajarii teritoriului pe o perioada de timp.

3.96 Plan general. Compartiment al proiectului, care contine solutii complexe
privind probleme de sistematizare si amenajare a terenurilor, de amplasare a
constructiilor, sistemelor de transport, retelelor edilitare, infrastructurii economice si
sociale.

3.97 Platforma industriala. Teritoriu cuprins in perimetrul construibil al localitatii,
facand parte din zona industriald a acesteia, pe care sunt grupate mai multe unitati
industriale avand profiluri inrudite, intre care se stabilesc relatii de cooperare
tehnologica si de folosire in comun a utilitétilor.

3.98 Politici de dezvoltare. Mijloace politico-administrative, organizatorice si
financiare, utilizate in scopul realizarii unei strategii.

3.99 Poluare. Proces de impurificare a atmosferei, apelor naturale de suprafata sau
subterane si a solului care dduneaza sanatatii, linistii si starii de confort a oamenilor,
prin modificarea calitatii factorilor naturali sau a celor creati prin activitati umane.

3.100 Populatie dependenti. Totalitate a persoanelor care se afla sub sau peste
limita de munca, (copii, tineri §i varstnici), precum si a persoanelor adulte inapte
pentru munca (bolnave handicapate) intretinute de persoane particulare, de stat si de
gospodarii agricole de productie (pensionari, bursiert).

3.101 Prag de nocivitate. Nivel minim de poluare, la care apar efectele daunatoare la
organismele vegetale si animale si actiunile de degradare a unor bunuri materiale.

3.102 Priza de apa. Constructie hidrotehnica pentru captarea apei din bazine de apa
deschise (rauri, lacuri) sau subterane si transportarea ei prin conducte pentru
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utilizarea ulterioara in scopuri economice (irigari, alimentdri cu apa, producerea
energiei electrice).

3.103 Procent de ocupare a terenului sinonim: Indice de utilizare a terenului.
A se vedea poz. 3.65.

3.104 Profil social-economic. Ansamblu de eclemente care caracterizeaza situatia
existentd si potentialul de dezvoltare economica si sociald a unei localitati sau a unui
teritoriu.

3.105 Programe de dezvoltare. Ansamblu de obiective concrete propuse pentru
realizarea politicilor de dezvoltare.

3.106 Prospect. Distanta libera intre fronturile construite opuse ale strazii.

3.107 Protectie a mediului. Ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului
natural si construit in localitati si in teritoriul inconjurator.

3.108 Reamenajare urbani. Actiune de imbundtitire functionald, economicd si
estetica a unor elemente componente ale orasului (piete, intersectii, spatii plantate si
altele).

3.109 Reconstructie urbana, sinonime:

- Remodelare urbana;

- Restructurare urbana. Modificare a organizarii spatiale si functionale a
oragului sau a unei parti a acestuia pentru a corespunde cerintelor de dezvoltare.

3.110 Recultivare a teritoriului. Complex de masuri de restabilire a terenului, accidentat
in procesul de construire sau in urma unor extrageri de zacaminte naturale, pentru
utilizarea ulterioara in scopuri agricole sau silvice.

3.111 Regim de aliniere si constructie. Conditii care reglementeaza modul de amplasare
si caracteristicile cladirilor intr-o zona data, (grupare, aliniere, distante intre cladiri,
inaltime, sistem constructiv, materiale de constructii s.a.) stabilite printr-0
documentatie de urbanism.

3.112 Regim juridic al terenului. Ansamblu de prevederi legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

3.113 Regim de indltime. Indicator care stabileste, prin numarul de niveluri, inaltimea
cladirilor intr-o anumita zona a localitatii.

3.114 Regiune frontaliera. Regiune care include arii situate la frontiera, delimitatd in
scopul aplicarii unei strategii comune de dezvoltare de o parte si de alta a frontierelor
si al realizarii unor programe, proiecte si actiuni de cooperare.
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3.115 Reglare a utilizarii resurselor teritoriale. Stabilire a prioritatilor si restrictiilor de
utilizare a resurselor naturale, infrastructurii, imobilului etc.

3.116 Regrupare a populatiei. Actiune de reamplasare a populatiei din asezarile rurale
mici, lipsite de conditii de mentinere n perspectiva, propuse spre dezafectare datoritd
unor lucrari de echipare a teritoriului, precum si din gospodariile rdmase in exteriorul

ege, w0,

rezerve.

3.117 Remodelare urbana. A se vedea nr. crt. 109 Sinonime:
- Reconstructie urbana
- Restructurare urbana

3.118 Renovare urbana. Actiune de modernizare prin refaceri integrale, sau partial
prin completari a oragului sau a unor portiuni din acesta, fard a aduce modificari
substantiale organizarii functionale si spatial-volumice, urmarind pastrarea si punerea
in valoare a elementelor specifice.

3.119 Restructurare urbana. A se vedea nr. crt. 109 Sinonime:
- Reconstructie urbana
- Remodelare urbana

3.120 Restaurare urbana. Operatie de refacere, consolidare §i completare a unei
portiuni sau zone dintr-o localitate sau a unui ansamblu urbanistic declarat, in
intregime sau in parte, monument istoric sau de arhitectura, in vederea readucerii
acestuia la aspectul sau initial, urmarind diferentierea elementelor adaugate succesiv,
in diferite perioade de existenta.

3.121 Retea de canalizare. Complex de conducte, colectoare, canale si instalatii pentru
evacuarea apelor uzate spre locul de amplasare a statiilor de epurare.

Retelele de canalizare se executa in 2 tipuri:

a) menajere - pentru evacuarea apelor uzate provenite din activitatile umane;

b) meteorice - pentru evacuarea apelor provenite din precipitatiile atmosferice.

3.122 Retea de dotiri. Ansamblu corelat de dotari dintr-0 localitate sau de pe un
teritoriu, avand acelasi specific functional.

3.123 Retea de localitati. Ansamblu de localitdti de pe un teritoriu (national, raional,
zond functionald), ale caror existentd si dezvoltare se caracterizeaza printr-un
ansamblu de relatii desfasurate pe multiple planuri (economice, demografice, de
servicii, politico-administrative etc.) Reteaua de localitati se constituie din localitati
urbane si rurale.

3.124 Retea nationald de localititi. Ansamblu de localitati de pe teritoriul tarii
considerate in contextul relatiilor complexe de interconditionare si de cooperare
functionald, economica, sociala si ecologica ce se stabilesc intre ele si cu teritoriul
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inconjurator, in vederea credrii conditiilor optime pentru valorificarea durabila a resurselor
construite si naturale, umane si spirituale.

3.125 Retea de strazi. Sinonim: Trama stradala. Ansamblu de strdzi si drumuri
publice pentru circulatia vehiculelor si a pietonilor dintr-0 localitate sau dintr-o zona a
acesteia.

3.126 Retea edilitara. Ansamblu de conducte, instalatii, canale, cablurilor subterane si
aeriene de pe un teritoriu pentru: apa, canalizare, electricitate, gaze, termoficare,
telecomunicatii.

3.127 Retea electrica. Complex de cabluri electrice, substatii, statii de distributie etc, care
transporta curentul electric de la centralele electrice la consumatori.

3.128 Retea termicia. Complex de conducte si instalatii pentru transportul agentului termic
(apa calda sau abur) de la sursa termica la consumatori.

3.129 Salubritate.

a) Activitate de gospodarie comunala, cuprinzand operatiile si masurile pentru colectarea
si indepartarea de pe teritoriul unei localitati, in mod organizat, a deseurilor solide de orice
naturd, care pot pereclita starea de igiena a acesteia si sanatatea populatiei.

b) Stare generala a unei localitati, a unui teritoriu din punct de vedere al conditiilor de
igiena.

3.130 Sat. Asezare in care activitatea productivd a populatiei este preponderent agricola
silvica sau pastoriald, densitatea populatiei, procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a
terenului cu constructii au valori mici, nivelul de dotare si echipare edilitara fiind redus.

3.131 Sat suburban (comuna suburbana). Localitate ce apartine unui municipiu, oras
ca unitate administrativ - teritoriala distincta.

3.132 Sat apartinator. Sat inclus 1n teritoriul administrativ al unui orag sau municipiu.
3.133 Sat component. Sat care intrd in alcatuirea unei comune.

3.134 Sat resedinta de comuna. Sat in care isi are sediul consiliul comunal.

3.135 Sat turistic. Sat care dispune de resurse turistice (cadrul natural favorabil drumetiei si

10w,

avand o pondere Insemnata in definirea bazei economice a localitatilor respective.

3.136 Scuar. Spatiu verde cu aria sub 3 ha, amplasat, de regula intre strazi, cu functii de
odihna si de facilitare a circulatiei pietonilor de la o strada la alta.
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3.137 Schema. Reprezentare grafica, avand descrieri si studii de fundamentare a
solutiilor acceptate, care detaliaza ideile principale, principiile si consecutivitatea
activitatilor in teritoriu.

3.138 Schita de sistematizare. Documentatie scrisd si desenatd in care sunt
prezentate, potrivit unei metodologii si unui cadru de continut unitar, situatia
existenta si propunerile privind sistematizarea localitatilor diferentiate pe categorii de
importanta si functii.

3.139 Sector oriasenesc. Diviziune teritorial-administrativd a unui oras mare,
impartit pe baza criteriilor economice si functionale in scopul descentralizarii unor
activitati economice, social-culturale si de gospodarire a orasului.

3.140 Servitute de utilitate publica. Sarcind impusd asupra unui imobil pentru
uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor
imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca este continud in
documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate).

3.141 Sistematizare. Proces complex si ciclic, pluridisciplinar de organizare si
amenajare a teritoriului s1 a localitatilor urbane si rurale, ce se desfasoara in
concordanta cu prognozele si pe baza prevederilor planului de dezvoltare economico-
sociala, contribuind la dezvoltarea intregului teritoriu national, la valorificarea
durabild a resurselor materiale si umane, la repartizarea rationala a fortelor de
productie si la amplasarea noilor obiective in teritoriu si in cadrul localitatilor,
precum si la protectia calitatii mediului inconjurator.

3.142 Sistematizare subteranid. Componentd a sistematizarii localitatilor,
constand, din organizarea subsolului stradal si a spatiilor libere, in vederea
cuprinderii lucrarilor edilitare si constructiilor subterane necesare adapostirii, bunei
functionarii i securitdtii in functionare a acestora.

3.143 Sistematizare verticald. Modificare, in corespundere cu documentatia de
proiect a reliefului terenului in scopul organizarii procesului de construire sau de
exploatare ulterioara a constructiei.

3.144 Sistem de localitati. Grupare de localitati invecinate, ierarhizate din punct de
vedere al marimii §i importantei lor, intre care se stabilesc relatii de interconditionare,
cooperare si sprijin reciproc pe multiple planuri in desfasurarea functiilor economice
si sociale, precum si in folosirea resurselor materiale si umane si a capacitatilor unor
dotari, echipari si utilitdti, a cdror dezvoltare este privitd ca ansamblu organizat care
functioneaza in mod unitar.

3.145 Sistem urban. Sistem de localitati invecinate intre care se stabilesc relatii de
cooperare economica, sociala si culturald, de amenajare a teritoriului si
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protectie a mediului, echipare tehnico-edilitard, fiecare pastrandu-si autonomia administrativa.

3.146 Spatiu verde. Suprafata de teren amenajata sau neamenajatd avand fondul dominant
constituit din vegetatie, cdreia 1 se pot asocia o serie de dotari cu caracter utilitar, de agrement
sau cultural si care indeplineste una sau mai multe functiuni: agrement, igieno-sanitare, social-
culturale, utilizare si de Infrumusetare.

3.147 Statiune balneoclimatica si turisticd. Localitate urbana sau rurald, ansamblu
organizat in cadrul unei localitati sau izolat in teritoriu, care dispune de factori naturali
terapeutici si de o baza materiala corespunzatoare pentru practicarea tratamentelor balneare,
curative §i eventive si, respectiv, a activitatilor cultural-recreative si sportive cu caracter
turistic.

3.148 Strada. Element urbanistic cu denumire (pavat sau asfaltat), in intravilanul unei
localitati, cale de comunicatie terestra, de-a lungul careia se insira cladiri si trotuare.

3.149 Stradela. Element urbanistic fard denumire, pentru asigurarea accesului carosabil si
pietonal in interiorul unui grup de locuinte, sau la un bloc de locuit aparte.

3.150 Strategie de dezvoltare. Directionare globald sau pe domenii de activitate, pe
termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana.

3.151 Structurare. Organizarea teritoriului, redatd prin integrarea componentelor corelate:
centrelor si axelor planimetrice, zonelor planimetrice.

3.152 Structura urbana.

a) Ansamblu de relatii in plan functional si fizic, pe baza caror se constituie
organizarea unei localitdti sau a unei zone din aceasta si din care rezultd configuratia lor
spatiala.

b) Mod de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati sau a unei zone din
aceasta, constituita istoric, functional si fizic.

3.153 Studiu de amplasament. Documentatie scrisa si desenata ce se elaboreaza pentru
determinarea si reprezentarea conditillor de amplasare, in Vvariante, pentru obiective
economice social-culturale sau locuinte care nu sunt incluse 1n detalii de sistematizare.

3.154 Studiu de circulatie. Documentatie scrisa si desenata ce se elaboreaza in vederea
sistematizarii circulatiei Intr-un teritoriu sau intr-0 localitate.

3.155 Studiu de sistematizare teritoriala. Documentatie scrisa si desenatd in care sunt
prezentate, potrivit unei metodologii si unui cadru de continut unitar, situatia existentd si
propunerile de sistematizare a teritoriului national, a unitatilor
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administrativ-teritoriale, zonelor functionale, a teritoriului preorasanesc si al
comunelor.

3.156 Suburbana (localitate). Localitate care apartine din punct de vedere
administrativ de un municipiu sau oras si a carei populatie este inclusa in grupa de
populatie a mediului urban.

3.157 Suprafata construita (construibild). Suprafata de teren ocupata de cladiri,
masurata pe dimensiunile perimetrului exterior al acestora la nivelul solului.

3.158 Teritoriu administrativ. Suprafata delimitata prin lege, pe trepte de
organizare administrativa a teritoriului: national, raional si al unitatilor administrativ-
teritoriale (municipiu, orag, comuna).

3.159 Teritoriul perimetrului urban periurban. Suprafata din jurul municipiilor si
oraselor delimitata prin studii de specialitate, in cadrul careia se creeazad relatii de
independenta in domeniul economic si social, al infrastructurii, deplasarilor pentru
muncd, asigurdrilor cu spatii verzi si de agrement, asigurarilor cu produse
agroalimentare etc.

3.160 Teritoriu rezervat. Teritoriu protejat prin lege, in vederea conservarii unor
elemente naturale sau construite valoroase, sau suprafatd destinatd realizarii ulterioare
a unor constructii s1 amenajari pentru diferite functii.

3.161 Trama stradala. Sinonim: Retea de strazi. A se vedea nr. crt. 125.

3.162 Tunel. Constructie subterand cu indltimea de minimum 2.0 m pana la
elementele constructive apropiate, destinatd executarii de cai ferate, drumuri auto,
pasaje pietonale, comunicatii etc.

3.163 Unitate urbanistica complexa. Parte din zona de locuit a unui oras cuprinzand
locuinte, dotéri social-culturale si amenajari (spatii verzi, terenuri de joc §i sport,
parcaje etc.) organizate pe principiul servirii in trepte (zilnic, periodic) a populatiei de
pe teritoriul respectiv.

3.164 Urbanism. Activitate de sistematizare avand ca obiect orasul sau partile
componente ale acestuia.

3.165 Urbanizare. Proces social-economic de dezvoltare intensa a oraselor existente
si de crestere in ritm rapid a numarului localitatilor cu caracter urban si a populatiei
urbane.

3.166 Vant dominant. Vant de frecventa cea mai mare in locul sau in zona
considerata.

3.167 Zonare functionala. Sinonim: Zonificare. impartire a unui teritoriu in functie
de elementele cadrului natural si in raport cu considerentele economice,
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sociale, tehnice etc., care definesc functiile si conditiile de dezvoltare specifice, n
vederea satisfacerii cerintelor de sistematizare a teritoriului si localitatilor.

3.168 Zona agricola. Teritoriu cu functii dominante agricole cu profil cerealier,
viticol, pomicol, zootehnic etc.

3.169 Zona defavorizata. Arii geografice strict delimitate teritorial, care indeplinesc
cel putin una din urmatoarele conditii:

- au structuri productive monoindustriale care 1n activitatea zonei mobilizeaza peste
50% din populatia salariata;

- in urma lichidarii, restructurdrii sau privatizarii unor agenti economici apar
concedieri colective care afecteazd peste 25% din numarul angajatilor care au
domiciliu stabil in zona respectiva,

- rata somajului depaseste cu 25% rata somajului la nivel national;

- mijloacele de comunicatie lipsesc si infrastructura este slab dezvoltata.

3.170 Zona a dotarilor. Zonad functionala alcatuitd din totalitatea terenurilor din
perimetrul construit ocupate cu dotari.

3.171 Zona functionald. Parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de a menajare a teritoriului si de urbanism, se slabesc functia
dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu
aceeasi functie dominantd (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.) Zonificarea functionald este actiunea de impartire la teritoriului In zone
functionale.

3172 Zona a unitatilor de productie. Zona functionald a localitatilor rurale
cuprinzand teritoriul aferent unitatilor de productie si/sau statiilor de mecanizare a
agriculturii s.a.

3.173 Zona centrala. Zona polifimctionald cuprinzand ansambluri de cladiri pentru
activitati politico-administrative si social-culturale.

3.174 Zona cu interdictie de constructie. Zond in care nu se admit noi constructii ca
urmare a prevederilor unei documentatii de urbanism.

3.175 Zona de agrement. Zona functionald cuprinzand spatii verzi si plantate, dotari
si amenajari pentru odihna de scurta sau lunga durata cu caracter turistic.

3.176 Zona de aprovizionare. Teritoriu din apropierea unui municipiu sau oras,
cuprinzdnd comunele suburbane si rurale din care producdtorii agricoli
aprovizioneaza zilnic piata agro-alimentara a acestuia.

3.177 Zona de protectie:

a) Spatiu liber sau plantat, avand functii de protectie, realizat in jurul unei localitati,
unei zone functionale, al unui obiectiv sau al unei grupari de obiecte (economice,
social-culturale etc.) monumente istorice sau de arhitectura si
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monumente ale naturii, care trebuie sa beneficieze de conditii speciale de microclima,
sa fie protejate Tmpotriva unor factori de poluare a mediului Tnconjurdtor sau a
influentilor nedorite ale celorlalte functii vecine, asupra acestora.

b) Suprafetele 1n jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlatd a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc).

3.178 Zona protejata.

a) Suprafatd delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construite sau
naturale in jurul unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de
apa etc. si in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism se
impun masuri restrictive de protectie a acestora prin distantd, functionalitate,
inaltime s1 volum.

b) Zona pentru care prin documentatie de urbanism si amenajare a teritoriului se
stabileste un regim special de protectie a constructiilor amplasate.

3.179 Zona sanitara de protectie. Zona care separa intreprinderile industriale de
zonele de locuire ale localitatilor si in limitele careia amplasarea constructiilor si a
instalatiilor, inclusiv amenajarea teritoriului se reglementeaza prin norme sanitare.

3.180 Zona de protectie sanitara. Teritoriu si acvatoriu in limitele caruia se stabileste
un regim sanitar deosebit, care exclude posibilitatea de infectare sau de poluare a
surselor de apa.

3.181 Zona de circulatie si transport. Zona functionala destinata cailor de comunicatie
de toate categoriile (rutiere, feroviare, fluviale, maritime si aeriene).

3.182 Zona de depozite. Zona functionald in care se amplaseaza unitatile de
depozitare.

3.183 Zona functionala.

a) Portiune delimitatd in cadrul unui teritoriu, parte sau suma partilor din
perimetrul construibil al unei localitati, avand limite stabilite, functii bine precizate si
conditii de dezvoltare reglementata.

b) Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se stabileste functia dominanta existenta si viitoare. Zona
functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functie dominanta (zona de
locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.) Zonificarea functionala
este actiunea de impartire a teritoriului in zone functionale.
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3.184 Zona de locuit. Zona functionald cuprinzand in principal cladiri de locuit,
dotari social-culturale, spatii plantate si amenajari aferente locuintelor si drumurilor
de acces sau destinatd constructiei acestora.

3.185 Zona de gospodirie comunald. Zona functionald care cuprinde: depouri ale
transportului in comun, instalatii de salubritate, statii de tratare a apei potabile, statii
de epurare a apelor uzate, statii de alimentare cu energie electricd si termica
oragenesti, statii de transformare, statii de reglare a presiunii gazelor, statii de
incinerare a deseurilor, pepiniere si sere horticole etc.

3.186 Zona industriala. Zona functionala alcatuita din totalitatea terenurilor aferente
unitatilor industriale.

3.187 Zona istorica. Parte a unei localitati delimitata prin documentatia de urbanism,
in care sunt grupate si predomind clddiri vechi (monumente istorice si de arhitectura)
marturii ale trecutului, ale localitatii si valori ale traditiilor social-culturale ale
populatiei acesteia.

3.188 Zona de polarizare. Teritoriu in care isi exercitd o localitate, prin functiile
sale economice si sociale, rolul de centru polarizator.

3.189 Zona pietonala. Parte a orasului cuprinzand numeroase dotari generatoare a
unei intense circulatii pietonale, in care circulatia vehiculelor este total eliminata sau
temporar limitata in scopul asigurarii linistii 1 securitatii circulatiei pietonilor.

3.190 Zona plantata. Zona functionald cuprinzand spatiile plantate de importanta
oraseneasca si de cartier.

3191 Zona verde. Suma a tuturor spatiilor libere de constructii, ocupate cu
plantatii in interiorul i exteriorul perimetrului construibil al localitatii.

3.192 Zonificare. Sinonim: Zonare functionala. A se vedea nr. crt. 150.






